NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obec Horny Bar

sidlo: Horny Bar 184, 930 33 Horny Bar

ICO: 00 305 421

DIC: 2021130012

zastupena: Stefan Bodé, starosta obce

(dalej aj ako ,Prenajimatel” alebo aj ,,Obec Horny Bar®)

Najomca: Wallines s.r.o.

sidlo: Janotova 433/4, 841 04 Bratislava - mestska ¢ast' Karlova Ves

ICO: 52 665 682

DIC: 2121125600

IC DPH: SK2121125600

zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, odd.. Sro,
viozka &.: 141394/B

Statutarny organ: Adam Mészaros, konatel

(dalej aj ako ,,Najomca*“ )

{Prenajimatel a Najomca spolu dalej aj ako ,Zmluvné strany" a jednotlivo ,,Zmluvna strana®)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1. PREAMBULA

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku — parcela registra ,C*, parc. ¢.: 803/19, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere: 1484 m?, zapisana na liste vlastnictva ¢. 760,
vedenom Okresnym uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, pre okres: Dunajska Streda,
obec: Horny Bar, katastralne uzemie: Horny Bar (dalej len ,,Cestna komunikacia®).

Najomca je vyluénym vlastnikom pozemku: parcela registra ,C“, parc. &.: 806/3, druh pozemku:
orna pbda, vo vymere: 56750 m?, zapisana na liste viastnictva &. 1474, vedenom Okresnym
uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, pre okres: Dunajska Streda, obec: Horny Bar,
katastralne Gzemie: Horny Bar (dalej len ,,Pozemok uréeny na realizaciu projektu®).

Najomca je spoloCnostou, ktora ma zaujem realizovat projekt ,Obytny stibor Horny Bar —
rodinné domy a infrastruktara“ na Pozemku uréenom na realizaciu projektu a na pozemkoch
parc. ¢. 803/19, 803/24, 807/2 (reg. E 807/1) — komunikacia, vodovod, kanalizacia, VO, na
pozemku parc. & reg. E 806/1, 803/3-5, 807/2-22kV kablova pripojka, 1 kV vedenie
v katastralnom Uzemi Horny Bar (dalej len ,Projekt‘), na ktory bolo pod &islom: 616/2022-
00003/SOcU vydané dita 31.05.2023 Rozhodnutie o umiestneni stavby, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dfia 06.07.2023 (dalej len ,,Rozhodnutie o umiestneni stavby*).

Najomca ma zaujem na Pozemku uréenom na realizaciu projektu vybudovat rodinné
dvojpodlazné domy s vlastnymi parkovacimi miestami. Lokalita Projektu vo vlastnictve N&jomcu

susedi s pozemkom Cestna komunikacia (parc. ¢.: 806/3), ktora je vo vlastnictve Prenajimatela.
Najomca ma zaujem v ramci svojho Projektu :
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a) zrekonstruovat' Cestni komunikaciu, rozsirit' verejny vodovod a vodovodné pripojky,
rozsirit verejnu kanalizaciu a kanalizaéné pripojky, vykonat elektroinétalacie k Projektu.

b) Najomca sa ako stavebnik zavazuje uskutocnit na Cestnej komunikacii, ktora je vo
vlastnictve Prenajimatefa, rekonstrukciu (Upravu) napojenia na 11I/1415 a vybudovat'
komunikacie a chodniky pre obytny stbor. Ide o Gpravu existujicej komunikacie v
katastralnom Uzemi obce Horny Bar-Sulany a pripojenie novovybudovanych
komunikacii a chodnikov na jestvujuci stav nadvazujucej cestnej siete. Stavebnym
objektom je komunikacia, na ktorej sa uskutoénia stavebné Upravy v rozsahu 46,89 m.
Navrh upravy existujucej komunikacie bol navrhnuty z dévodu vymeny betonove;
panelovej komunikacie na asfaltovi. Uprava existujlicej komunikacie pozostava z
odstranenia beténovych panelov a vybudovanie novej cesty s asfaltovym krytom.
Navrhovana Uprava sa nachadza na miestnej komunikacii pri krizovatke s oznagenim
4531A11400. Riedeny Usek ma podla CDB nazov 4531A11400_4531E47200 (dalej len
.Stavba®). Vlastnikom a spravcom useku je Prenajimatel.

c) Dalej sa stavebnik zavazuje uskutoénit vystavbu vodovodnej pripojky, ktora bude méct
byt su¢astou buduceho verejného vodovodu;

d) vystavbu kanalizacie, pricom v zmysle Projektu ide o vystavbu dvoch kanalizaénych
stok v Obci Horny Bar, ako aj

e) kanalizatnu pre¢erpavaciu stanicu s vytlaénym potrubim pre navrhovanu obytnt zénu;
navrhovana stoka sa bude napajat’ na verejnu kanalizaciu;

f) dalej sa stavebnik zavazuje zrealizovat VN pripojku, Kioskova TS, NN distribuéné
rozvody VO a NN pripojky

Zavazky identifikované v pismene a) az f) sa pre potreby tejto zmluvy oznaduju ako

Jnfrastruktura".

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Najomca sa zavazuje po vybudovani a skolaudovani Stavby Stavbu odovzdat do vlastnictva
Prenajimatela a vybudovant Infrastruktiru odovzdat subjektom, ktoré ich budi nasledne
prevadzkovat.

Dna 21.09.2022 sa konalo zasadnutie obecného zastupitelstva Obce Horny Bar. Zo zasadnutia
bola vyhotovena zapisnica z XVII. zasadnutia obecného zastupitelstva, z ktorej bodu 6. vyplyva,
Ze poslanci Obce Horny Bar jednohlasne suhlasili s rekondtrukciou a UGpravou Cestnej
komunikacie a ulozenim inzinierskych sieti. Su¢asne poslanci odsuhlasili aj rekonstrukciu
verejného vodovodu s tym, Zze vietky tieto naklady znasa investor.

Prenajimatel sa zavdzuje na tento Ucel podla bodu 1.5. tejto Zmluvy prenechat Cestnu
komunikaciu Najomcovi do uZivania a poskytnat’' Najomcovi vSetku potrebnu suc¢innost, ktord ako
vlastnik Cestnej komunikacie, ako aj organ verejnej spravy, poskytnut' ma a méze, ako aj prevziat
vybudovanl a skolaudovanu Stavbu. Infrastruktira podla tejto Zmluvy bude odovzdana
subjektom, ktoré ju budl nasledne aj prevadzkovat'.

Nakolko ide o zaujmy, ktoré spolu suvisia a su pre obidve Zmluvné strany navzgjom prospesné
a hospodarsky vyhodneé, Zmluvné strany sa zavazujl vzajomne spolupracovat za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Realizacia stavby na Cestne] komunikacii bude realizovana v sllade s Rozhodnutim
o umiestneni stavby, vydanym stavebnym povolenim, ako aj vsulade so stanoviskami

a vyjadreniami dotknutych organov $tatnej spravy, ktoré sa budd na Stavbu podla tejto Zmluvy
vztahovat.

. V pripade, ak ddjde k akymkolvek zmenam tykajucim sa Stavby, ¢i uz k zmene podmienok na jej

realizaciu, alebo kzmene stanovisk a vyjadreni dotknutych 3tatnych orgénov, Najomca sa
zavazuje Stavbu realizovat' v sulade s platnymi podmienkami pre realizaciu Stavby. Pre vylu¢enie
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1:1.

1.2

1.3.

3.1

3.2.

pochybnosti Najomca je opravneny zmenit / upravit realizaciu Stavby, pokial tak bude potrebné
v stilade s podmienkami uréenymi pre realizaciu Stavby.

. Predmetom tejto Zmluvy je tiez vyslovny a neobmedzeny suhlas Prenajimatela s vystavbou
Stavby na Cestnej komunikacii a Infrastruktiry pre Obytny subor Horny Bar — rodinné domy a
infradtruktara. Tento suhlas sa vztahuje aj na prace, ktorych vykonanie je nevyhnutne potrebné
pre vystavbu Stavby a Infrastruktury na Cestnej komunikécii a na vstup, pohyb a pritomnost
potrebnych oséb a techniky v suvislosti s vystavbou Stavby a Infrastruktury.

. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze po vybudovani Stavby a Infrastruktiry zo strany Najomcu
azabezpedeni jej pravoplatnej kolaudacie, Najomca zabezpe¢i odovzdanie Stavby
Prenajimatelovi.

. Najomca berie vyslovne na vedomie, Zze odovzdanie a prevod vlastnickeho prava k Stavbe sa
bude realizovat voci Prenajimatelovi bezodplatne. Viastnictvo Stavby na Prenajimatela
prechadza dfiom jej odovzdania zo strany N&jomcu a prevzatia zo strany Prenajimatela na
zaklade pisomného ,Protokolu o odovzdani a prevzati Stavby" podpisany oboma Zmluvnymi
stranami, alebo splnomocnenymi osobami.

. Najomca sa zavazuje za rovnakych podmienok uvedenych vtejto Zmluve odovzdat aj
Infradtruktaru, a to tretim osobam, t. j. subjektom, ktoré ju budu prevadzkovat. Pri odovzdavani
Infrastruktury zo strany Najomcu sa Prenajimatel zavazuje poskytnat Najomcovi moznu
a potrebnu sucinnost.

2 PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela, Ze za dojednanych podmienok prenecha
predmet najmu do uZivania najomcovi atomu zodpovedajuci zavazok najomcu dosledne
dodrziavat dojednané podmienky a zaplatit prenajimatefovi najomné vo vyske a spdsobom
dojednanym v zmluve (Predmet zmluvy).

Prenajimatel prenechava Najomcovi po dobu najmu dohodnutd v Clanku 4., v bode 4.1. tejto
Zmluvy do uZivania Cestni komunikaciu — pozemok parcela registra ,C*, parc. €.: 803/19, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vo vymere: 1484 m2, zapisana na liste vlastnictva €. 760,
vedenom Okresnym uradom Dunajska Streda, katastralny odbor, pre okres: Dunajska Streda,
obec: Horny Bar, katastrélne (zemie: Horny Bar, za ¢o sa Najomca zavazuje Prenajimateflovi
uhradit' najomné dojednané v Clanku 4., v bode 4.1. tejto Zmluvy (dalej len ,,Predmet najmu*).

Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy dalej zavazuje vybudovat' a pravoplatne skolaudovat' Stavbu
na Cestnej komunikacii, ktora je vo vlastnictve Prenajimatela a v zmysle tejto Zmluvy ju na tento
ucel Najomcovi za odplatu prenechava do uzivania. Najomca sa zavézuje dalej vybudovat
a pravoplatne skolaudovat' aj Infrastrukturu tak, ako je $pecifikovana v Clanku 1. tejto Zmluvy.

3. UCEL NAJMU

Ugelom najmu podia tejto Zmluvy je vyuZivanie Predmetu najmu — Cestnej komunikacie na
a v suvislosti s realizaciou Projektu, najmd@ na zabezpecenie pristupu / prijazdu k Pozemku
uréenému na realizaciu Projektu, ako aj za u¢elom umiestnenia komunikacie a inZinierskych sieti
v zmysle projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie na Projekt.

Touto Zmluvou sa zaroven zriaduje tzv. iné pravo k pozemku v zmysle § 139 ods. 1 zakona €.
50/1976 o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich

predpisov za ugelom zabezpec€enia ineho prava Najomcu k Predmetu najmu, na ktorom ma byt
Projekt s€asti realizovany.
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3.3.

4.1.

51.

5.2

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

12

Po ukontgeni Projektu, vybudovani a skolaudovani komunikacii vedulcich k Projektu, pristupia
Zmluvné strany k bezplatnemu odovzdaniu komunikacie vybudovanej Najomcom na Predmete
najmu do spravy Prenajimatela.

4. DOBA NAJMU

Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa uzatvara na dobu uréiti, ato do vydania
pravoplatného kolaudaénéeho rozhodnutia pre Projekt.

5. NAJOMNE, SPLATNOST NAJOMNEHO A SPOSOB JEHO UHRADY

Vyska ngjomného za uZivanie Cestnej komunikacie ako Predmetu najmu v zmysle tejto Zmluvy
bola Zmluvnymi stranami dojednana ake jednorazova odmena v sume vo vyske 3.000 EUR
(slovom: tritisic EUR), a to ako odmena za celd dobu najmu v zmysle Clanku 4., bodu 4.1. tejto
Zmluvy (dalej len ,,Najomné*).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné v zmysle bodu 5.1. tohto Clanku Zmluvy je Najomca
povinny uhradit bezhotovostnym bankovym prevodom na bankovy G&et Prenajimatela vedeny v
VUB banke, IBAN:SK71 0200 0000 0000 1892 8122, a to najneskdr do 15 (slovom: patnastich)
dni odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.

6. POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Najomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto Zmluvy sa oboznamil so stavom Cestnej
komunikacie a potvrdzuje, Ze tento zodpoveda U¢elu najmu dohodnutému v tejto Zmluve.

Najomca je povinny uzivat Cestni komunikaciu na ucel, ktory bol dohodnuty v zmysle tejto
Zmiuvy Zmluvnymi stranami.

Najomca je opravneny na Cestnej komunikacii vykonavat terénne a stavebné Upravy v suvislosti
s realizaciou Projektu v sulade s podmienkami upravenymi touto Zmluvou, ako aj v sulade
s ostatnymi pravnymi predpismi, technickymi normami a na ten ucel vydanymi povoleniami.

Na vyrub drevin sa vyzaduje suhlas prislusnych organov. Zabezpec€enie slhlasu je povinny
obstarat' v sulade s platnou pravnou Upravou najomca.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnat Najomcovi bezodkladne potrebni sucinnost za ucelom
zriadenia staveniska na Predmete najmu — Cestnej komunikacii vo forme poskytnutia suhlasu,
uzrozumeni, vyhlédseni a vykonania inych Gkonov v prospech Najomcu vo vztahu k prislusnym
organom verejnej spravy, vratane prisludného stavebného tradu.

7. UKONCENIE ZMLUVY

Tuto Zmluvu je mozné ukongit nasledovnymi spdsobmi:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to diom, ktory bude Zmluvnymi stranami v pisomne;j
dohode dojednany ako def ukonéenia Zmluvy,

b) pisomnym odstipenim od Zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou.

Zmluvné strany st opravnené odstupit od tejto Zmluvy, ak ktorakolvek Zmluvna strana porusi
povinnosti jej uloZzené touto Zmluvou a tento stav neodstrani ani v dodatoéne uréenej lehote na
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7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

odstranenie tohto stavu, pri¢om tato lehota na odstranenie stavu je desat’ (10) kalendarnych dni
odo diia doru¢enia (pisomnej, emailovej ) vyzvy na odstranenie tohto stavu. V pisomnej vyzve na
odstranenie stavu, ktorym dochadza k poruseniu povinnosti, musi druha Zmluvna strana presne
konkretizovat k poruseniu akej zmluvnej povinnosti doslo alebo dochadza zo strany druhej
Zmluvnej strany.

Odstlpenie od Zmluvy musi mat' pisomnu formu s uvedenim dévodu odstipenia (Specifikovanie
porusenia konkrétnej povinnosti) a musi byt preukazatelne doru¢ené druhej Zmluvnej strane
pisomne alebo elektronicky mailom.

Zmluva z ddévodu odstipenia od Zmluvy zanika marnym uplynutim 10.dfa od dorucenia
odstupenia od Zmluvy, ktorej sucastou bola vyzva na neodstranenie zavadného stavu,
identifikacia a popis tych poruseni, o ktoré odstupuijlci svoje pravo na odstipenie opiera. Ak bola
vyzva na odstranenie zavadného stavu druhej zmluvnej strane doruéena pred dorucenim
pravneho Ukonu o odstlpeni od zmluvy, zanikd zmluva marnym uplynutim 10.dria od doruéenia
vyzvy na odstranenie zavadného stavu.

8. ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu Zmluvnymi stranami a uginnost svojim
zverejnenim v sulade s § 47a Obcianskeho zékonnika v platnom zneni a zakonom ¢&. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam (zakon o slobode informacil) v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajom Cestnej komunikacie ako predmetu najmu v zmysle tejto Zmluvy a tato Zmluva boli
schvalené obecnym zastupitelstvom Obce Horny Bar na zasadnuti diia 15.04.2024 ako pripad
hodny osobitného zretela a zamer prenajat’ predmet najmu bol zverejneny na Uradnej tabuli Obce
Horny Bar a na internetovej stranke Obce Horny Bar najmenej 15 dni pred schvalenim v obecnom
zastupitelstve.

Zmeny a dopinky tejto Zmluvy sa mézu vykonat len datovanymi, ocislovanymi pisomnymi
dodatkami, schvalenymi a podpisanymi obidvomi Zmluvnymi stranami. Vo veciach, ktoré nie su
upravené touto Zmluvou, sa Zmluvné strany budu riadit’ ustanoveniami Obchodného z&konnika
v platnom zneni.

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 (8tyroch) exemplaroch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi
jeden exemplar.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy celkom alebo s¢asti neplatnym alebo nezakonnym
alebo neuplatnitelnym, nema tato skutoénost vplyv na platnost a uplatnitefnost zostavajlcej &asti
Zmiluvy. V takomto pripade, ako aj v pripade neplatnosti alebo nezakonnosti alebo
neuplatnitelnosti celej Zmluvy sa Zmluvné strany zavazuju nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi

ustanoveniami, ktoré v Co najvacSe] miere zodpovedaju UG€elu sledovanému dotknutymi
ustanoveniami.

Zmiuvné strany sa dohodli, ze vSetky listiny, dokumenty, poziadavky, potvrdenia, oznamenia
(dalej len ,,O0znamenia“) budd medzi Zmluvnymi stranami zabezpetované listami dorugéenymi
standardnou postou, emailom alebo osobne, ak tato Zmluva neustanovuje inak. Oznamenia sa
povazuje sa za dorucené driom v ktorom ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na
treti def odo dna podania zasielky na poste, ak sa uloZzena zasielka vratila spat' odosielatelovi.
Zmluvné strany sa zavézuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny tdajov, ktoré sa ich tykajd
a su potrebné na pripadné uplatnenie Oznamenia, najméa vsetky zmeny tykajlce sa uzavretia
tejto Zmluvy. Ak niektora Zmluvna strana nesplni tato povinnost, nebude opravnena namietat, ze
neobdrZala akékolfvek Oznamenie, a zaroveri zodpoveda za akulkolvek takto spésobent $kodu.
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8.7. Zmluvné strany zhodne prehlasuja, ze si tito Zmluvu pred jej podpisom precitali, Zze su bez
obmedzenia spdsobili pravoplatne a u€inne tuto zmluvu podpisat, Ze bola uzavreta po
vzajomnom prerokovani, podfa ich skutoénej a slobodnej véle, urcite, vazne a zrozumitelne, nie
v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tuto
Zmluvu podpisuju.

8.8. Prilohu tejto Zmluvy tvori nakres predmetu najmu — Cestnej komunikacie.

V Hornom Bare, diia 16.04.2024 V Hornom Bare, dila é,..‘{f!-;.2024
Prenajimatel: Najomca:

Wallines s.r.0.
Janotova 2334 4 14 Bratislava -
mestska cast V.arloyva Yes

ICO: 52 565 682
/\ /ﬁDPH SK2121125600

Obec HofmgVBér \*
fan Bodo, st t; *
Stefan Bodo, starosta e
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